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Parque Ecoindustrial Los Cedros:
El cuidado ambiental como prioridad

SUPLEMENTO DE TECNOLOGIA

Telecominicaciones y software
para construir el futuro

=+ MATERIALES

Pisos y tubos: Nuevas alternativas
para componentes afiejos






i

A MIGDAL ARG

| Localizadoenel Estado
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8 distribucion, logisticay

* amacenamientofue

g desarrollado conforme
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H ambientales.

POR MIREYA PEREZ ESTANOL

os centros fabriles que contaminan
el entorno pronto serdn reemplaza-
dos por los ecoparques, concepto sur-
gido en Dinamarca hace 10 afios y
que ahora ha sido ampliamente di-
fundido en otros paises.

En México, uno de los casos mds representati-
vos es el Parque Ecoindustrial Los Cedros, que se
localiza en el cruce con la carretera Tepotzotlin-
Cuautitlan sobre la autopista 57 México-Querétaro
o del TLC (NAFTA Highway). Este desarrollo, inau-
gurado el 18 de enero de 2000 por el entonces pre-
sidente Ernesto Zedillo y el gobernador del Esta-
do de México, Arturo Montiel, fue el detonante
para que las autoridades competentes plantearan
la posibilidad de un proyecto de distribuider vial
que en un futuro daria entrada y salida al pueblo
de Tepotzotlin,

Conocido también como Cedros Business Park,
el parque —que toma su nombre de los majestuo-
sos drboles de 30 m de alto que se conservaron en
la vialidad principal de acceso— tuvo dos etapas
de desarrollo: la de urbanizacion, lotificacién e
introduccién de infraestructura, v la de cons-
truccion y operacién de las naves en los lotes.

Siempre con un criterio de preservacion del
medio ambiente, el proyecto se realizb en un te-
rreno de 27 has, en el cual se manej6 una baja in-
tensidad de construccidn, de 130,000m? de rea
de desplante, y el 50% restante para dreas verdes.
A su vez, la superficie para construccion se divi-
diben 23 lotes, que van de los 5,000 a los 30,000m?,
en tanto que el frente del predio se destind a una
zona comercial.

Como punto importante de la oferta se cons-
truyeron nueve naves, cada una con 15% de ilu-
minacion natural, patio de maniobras, estacio-
namiento (no se permite lavar camiones ni tirar
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aceite), cisterna, subestacion eléctrica, planta de
emergencia, caseta de vigilancia, drea para ofici-
nas administrativas (que pueden subdividirse),
equipo de bombeo, red contra incendio y sistema
de ahorro de agua en banfios, regaderas y WC.,

El conjunto cuenta, ademas, con dos accesos
controlados; partiendo del principal surgen dos cir-
cuitos secundarios de comunicacion vial. La reco-
leccion de basura y el mantenimiento son inter-
nos, yague por no servia pitblica no se tiene acceso
a los servicios municipales.

Enlo que respectaala seguridad se puede men-
cionar que el parque esta completamente cerca-
do, cuenta con monitoreo electromico de todos los
sistemas. incluidos la red eléctrica y el alumbra-
do piblico. Una red de hidrantes en el exterior
provee la conexidon para las mangueras en caso
de incendio. Toda la infraestructura urbana, co-
mo la alta y baja tensidn, y las lincas digitales de
fibra optica son subterrineas.

La comercializacién de este desarrollo de cin-
co estrellas se hizo a través de empresas AAA con
garantias de sus matrices y seguros pagados en
tiempo récord —104,000 m en menos de un aio—
, a precios semejantes a los que se manejan en la
frontera norte, con contratos en dolares de largo
plazo. El parque industrial se construyd en ano y
medio, y al momento de la inauguracion se gene-
raron mas de 1,500 empleos directos.
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PARQUE ECOINDUSTRIAL

Planta de sembrado de naves
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Ecologia y mas ecologia
Dentro de los estudios ambientales que se hicie-
ron del terreno, a 4 m de profundidad se encon-
trd una placa impermeable de arcillas expansibles
gue evitan la filtracion del agua, lo que en tiem-
po de lluvias hubiera causado la inundacién del
predio. Para solucionar este problema la canali-
zaciom de los 270,000 m? se dirigid a dos pozos de
inyeccion, propiedad del parque, a 70 m de pro-
fundidad. Como medida adicional, el agua pluvial
de los techos se capta y conduce por las calles a
una cisterna de tormentas de 30 x 30 x 6 m.
Otras acciones para proteccién del ambiente
son la red de drenaje sanitario y la planta de tra-
tamiento para el agua de bafios y sanitarios —no hay

iLl!lll‘!li,ll I.

Lastrabes pretensadasylargueros soportan
la cubierta de limina, traslicida en 20%.
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PARQUE ECOINDUSTR

FICHATECNICA

Obra: Cedros Business Park
Desarrolladores:Grupo Alhel, Grupelnmebiliario
Metta
Proyecto arquitecténico y direccién de obra:
Migdal Arquitectos SC, Abraham Metta, Jaime
Varon, Alex Metta
Arquitecto asociado: Aliredo Helfony

José Maria Cuéllar
Proyecto estructural: Grupo Impulsora Tlaxcal-
tecade Industrias (ITISA) y AG Ingenieros Civiles
Proyecto de instalaciones: Intebrax
Proyecto de redes eléctricas e hidrosanitarias:
GENC
Sistemas inteligentes: High Tech Services
Mecinica de suelos: Laboratorios Tlalli
Estructura: ITISA
Resistencia de materiales: Laboratcrio de Alto
Mivel en Calidad
Terraceria: DYCO
Pises: Tecnopises
Lamina: Garcia Cornejo

aguade uso industrial— que descarga al Rio Cuau-
titlin. En las dreas de estacionamiento, la recupe-
raciom del liquido del subsuelo se hace por medio
de adopasto.

La planta de tratamiento, por su parte, tiene
varias fases:

Tratamiento primario, Los sdlidos suspendidos se
remueven mediante una rejilla-colador de ace-
ro inoxidable y se transfieren al tanque de alma-
cenamiento delodos; el efluente parcialmente cla-
rificado se conduce al tanque de igualacién con
un sistema de aireacion para lograr un mezclado
y prevenir condiciones sépticas. El agua clarifica-
dasebombea al sistema secundario de tratamien-
to biologico.

Tratamiento secundario. Consta de dos tanques
verticales totalmente inundados y rellenos con
empaque de gran porosidad, lo que favorece el de-
sarrollo de los microorganismos.

Clarificador secundario. El agua fluye por grave-
dad a un separador de solidos, los cuales son re-
movidos en forma automatica y transferidos pe-
riddicamente a un tanque digestor.

Un producto mas

Rex-€
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" Detalles de diseiio de estacionamiento y banqueta

Entotal, el conjunte supera los 50,000 m® de dreas jardinadasy con pavimentosfiltrantes,
lo que significa mas del 35% del drea total del terrenc.

Planta de estacionamiento tipo Planta de banqueta
Area de pasto y Numbrade pislico en
jardineria decorativa  dreas abiertas y de estar
2 Area para circulatiéa
Peringtro arbolado Calle de adoquin  Rejilla de captacion  Alumbrado  Estacionamiento/jarcin Pavimento de adoguin dnbkmtu
: ? Lete | Mobiiario urbane Calle

Base de concreto Trinchera recolectora Carpeta asfiltica
Descarga a drenaje pluvial Guarnicién de concreto simple
Descarga 2 sistema de infiltracién
Bl errenonaturai mejorado parajerdin [ Terreno natural compactado B repetate compactado a1 95%
Base de arena 3 adoquin ﬁ Base de tepetate/grava

! Tepetate compactado al 90% . Bordillo de adoguin Ef,;. Grava de grefia
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Tanque de estahilizacion aerobia de lodos. El lodo
sedimentado se descarga al compartimiento de
retencion de lodos, aireado para acelerar la diges-
tion y eliminar los olores.

Acondicionamiento y filtracion de lodos. En este tan-
que se mejora la eficiencia de remocion del agua
de los lodos mediante sustancias quimicas acon-
dicionantes.

Desinfeccion del agua residual tratada. El agua tra-
tada proveniente del separador de sélidos se con-
duce al tanque de desinfeccion con cloro, donde se
alimenta una solucién de hipoclorito de sodio.

Sistema constructivo

y materiales

La cimentacion se resolvid con pilas coladas en si-
tio e hincadas a 8 m de profundidad. Después se
compactd en su totalidad una plataforma de tepe-

DETALLANDO

El cancreto permitié adaptar los el b uclurales alas idad pecii
y cambiantes del proyecto.
Una ventajai tante de est es que el sist tructivo utilizado enlos

muros permite el cambio de ubicacién de las puertas sin deteriorar el aspecto total de la

nave. También posibilitala construccion de mas sin bo de las cua-
lidades acisticasy térmicas totales.
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tate, y sobre cada una de las las pilas, un candelero
recibi6 una columna de concreto preesforzado.

Los muros perimetrales son de tableros span-
cret precolados y preesforzados, a los que se les
dio un preacabado de grano de marmol. La te-
chumbre es de limina aislante.

El sistema constructivo estd armado con co-
lumnas principales de 60 x 60 cm y columnas se-
cundarias de 40 x 40 cm, asi como trabes portantes
de seccion 1. Las trabes pretensadas —deltas— y
los largueros —llamados dallas, léase dayas—
soportan la cubierta de lamina, trasliicida en
aproximadamente 20%. Los pisos de 20 cm de con-
creto adicionado con fibras metalicas, aditivos de
concreto y endurecedores, se colaron con maqui-
nas laser.

Tanto los materiales de las puertas y las cor-
tinas como los sellos, los bumpers, las rampas
niveladoras y las cortinas de contrapeso son im-
portados. A cada nave se le hicieron adaptacio-
nes especiales para sus oficinas.

Por mucho tiempo, el cemento y el concreto
estuvieron fuera del mercado de la construccion
de las naves industriales. 5in embargo, en Cedros
Business Park se utilizo el concreto como mate-
rial basico, combinado con la lamina de cubierta.

Se utilizo el sistema Delta, capaz de dar ala cons-
truccion industrial una nueva imagen a partir de
la maleabilidad del material. Entre sus ventajas se
encuentra el crear un mejor ambiente de trabajo,
ya que es aciistico, lo que le permite formar una
barrera aislante del ruido de la carretera.

Por otra parte, las dallas de la cubierta, tam-
bién prefabricadas y pretensadas en concreto, au-
mentan hasta en 15% las propiedades térmicas de
la techumbre.

Entre otros beneficios del sistema vale men-
cionar también su alta resistencia al fuego, el
hecho de que no requiere mantenimiento, el de-
sarrollo de las técnicas de construccion y la pre-
fabricacion, rapidez y limpieza en obra, ademas
de que se puede construir en zonas sismicas.

En cuanto a la arquitectura cabe resaltar que
la cercania de Tepotzotlan, cuya importancia
arquitectéonica esta representada por el ex-Con-
vento y Museo del Virreinato, fue determinante
para el proyecto de la arcada de acceso. Con ella
se evoca el rico contenido historico de la pobla-
cion. En tanto, como imagen formal, al interior
se propuso una arquitectura de paisaje, que evi-
ta el clisico modelo industrial de chimeneas y
dientes de sierra.

Asi, quien visita por primera vez el parque
ecoindustrial tiene la impresion de llegar a un
fraccionamiento residencial, por la composi-
cion de los arcos ornamentales de entrada, los
cedros de la vialidad principal y la forma y aca-
bados de las naves. ®
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